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I WPROWADZENIE

Na podstawie uchwaty Nr LIX/799/22 z dnia 4 listopada 2022 r. Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych
przystgpita do sporzqdzenia zmiany nr 8 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne przyjetego uchwatq NrIX/126/19 Rady Miejskiej w
Ustrzykach Dolnych z dnia 16 kwietnia 2019 r. ze zmiang wprowadzong uchwatg nr XXXI/419/2020
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 27 paZdziernika 2020 r., zmianqg wprowadzonq uchwatq Nr
XLVIII/632/21 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 17 grudnia 2021., zmiang wprowadzongq
uchwatq Nr LIII/686/22 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 20 kwietnia 2022r., zmiang
wprowadzong uchwatq Nr LXIV/866/23 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 28 lutego 2023r.,
zmiang wprowadzong uchwatg Nr LXX/944/23 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 31 sierpnia
2023r. oraz zmiang wprowadzong uchwatg Nr LXXI1l/985/23 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z
dnia 16 listopada 2023r.

Zmiang nr 8 Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ustrzyki Dolne wyznaczono tereny ustug o symbolu: 1U, teren tgk i pastwisk o symbolu 1RNL,
tereny lasow o symbolu 1L, tereny infrastruktury technicznej o symbolach 1l, 2I, 3| oraz teren
niesklasyfikowany o symbolu 1IN .

Tereny te zlokalizowane sq w obrebie dziatek ewidencyjnych wchodzgcych w sktad kompleksu
Hotelu Artamdw i obejmujq one dotychczasowe tereny o symbolach UT2, UT4, ZR1, ZL1, WS1, IT1, R1
zlokalizowane na tym obszarze. Wyznaczono ponadto obszary na ktdrych rozmieszczone bedq
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW. Zmiana studium ma na celu dostosowanie zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne w granicach obszaru objetego
zmiang nr 8 studium do obecnych uwarunkowan prawnych.

I. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z KONCEPCIJI
PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU,
STRATEGII ROZWOJU | PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA ORAZ STRATEGII
ROZWOJU GMINY USTRZYKI DOLNE

2. Strategia rozwoju wojewoddztwa podkarpackiego

Zmiana nr 8 Studium uwzglednia Strategie Wojewddztwa Podkarpackiego w zakresie ruchu
turystyki Bieszczad oraz odnawialnych zrédet energii.

4. Strategia Rozwoju Gminy Ustrzyki Dolne

Diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaréw
funkcjonalnych, w tym miejskich obszardw funkcjonalnych nie zostata opracowana, ze wzgledu iz
obowiqzujgca Strategia Rozwoju Gminy Ustrzyki Dolne zostata sporzgdzona przed zmian przepisow
i obowiqzuje w latach 2015 — 2025. W zwiqgzku z powyziszym w zmianie nr 8 Studium nie
wprowadza sie zmian w tym zakresie.
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IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

4. Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegllnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Na obszarze objetym zmiang nr 7 i zmiang nr 8 Studium pomoc niepetnosprawnym i ze
szczegolnymi potrzebami w mysl ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie powiatowym zapewnia
Powiat Bieszczadzki. Starosta Bieszczadzki powotat Powiatowq Spofeczng Rade do Spraw
Oséb Niepetnosprawnych (Zarzgdzenie Starosty Bieszczadzkiego Nr 17/2019 z dnia 01.07.2019 r.). Do
zakresu dziatan Rady nalezy:

1. Opiniowanie podziafu Srodkéw <z Paristwowego Funduszu Rehabilitacji Osob
Niepetnosprawnych.

2. Opiniowanie projektéow uchwat Radu Powiatu Bieszczadzkiego oraz propagowanie i
wspieranie dziatarh majgcych wptyw na stanowione prawo w zakresie niepetnosprawnosci.

3. Wspdtpraca z instytucjami, placéwkami, organizacjami pozarzqdowych dziatajgcymi na
rzecz osob niepetnosprawnych.

4. Reprezentowanie srodowiska o0sOb niepetnosprawnych celem realizacji ich praw i
rozwigzywania problemadw.

5. Inspirowanie dziatarhn majgcych na celu integracje srodowisk osob niepetnosprawnych.

6. Podnoszenie swiadomosci wiedzy spofeczeristwa na temat problemow i potrzeb osob
niepetnosprawnych.

7. Prowadzenie otwartej polityki informacyjnej na temat pracy Rady.

Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami realizowane jest rowniez przez
Urzqgd Miejski w Ustrzykach Dolnych i polega na podejmowaniu dziatari majgcych na celu
uwzglednianie potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami w planowanej i prowadzonej dziatalnosci oraz
usuwanie barier oraz zapobieganie ich powstawaniu. Zapewnienie dostepnosci jest realizowane przez
gmine Ustrzyki Dolne m.in. poprzez sporzgdzanie nowych planow miejscowych, ktére zaktadajg
realizacje nowej zabudowy w gminie w oparciu o projektowanie uniwersalne.

Ponadto zadania w zakresie wsparcia dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami na obszarze zmiany nr 7
oraz zmiany nr 8 Studium realizowane sq przez Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Ustrzykach
Dolnych realizuje zadania w zakresie rehabilitacji spotecznej nalezgce do powiatu, w tym m.in:
7. Dofinansowanie do uczestnictwa osob niepetnosprawnych i ich opiekundw w turnusach
rehabilitacyjnych.
7. Udzielanie dofinansowania do sportu, kultury, rekreacji i turystyki oséb niepetnosprawnych.
7. Dofinansowywanie zaopatrzenia w sprzet rehabilitacyjny, przedmioty ortopedyczne i srodki
pomocnicze.
7. Dofinansowywanie likwidacji barier architektonicznych, w komunikowaniu sie i technicznych,
w zwiqgzku z indywidualnymi potrzebami osob niepetnosprawnych.
7. Rehabilitacja dzieci i mtodziezy.
7. Dofinansowywanie kosztow tworzenia i dziatania warsztatow terapii zajeciowe.
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7. Wspdtpraca z organizacjami pozarzqgdowymi dziatajgcymi na rzecz rodzin, dzieci i mtodziezy

oraz 0sob niepetnosprawnych.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, STANU tADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

3. Obecny stan planistyczny

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze objetym zmiang nr 8 Studium w obrebie ewidencyjnym Artamdow przystgpiono do

sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,AREAMOW-KOMPLES”, ktdry

jest w trakcie procedury.

Tabela 1 Wykaz uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego
Uchwata Rady Miejskiej w Ustrzykach
L.p. Nazwa planu Dolnych ws. przystgpienia do
sporzadzenia MPZP
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie
) o y & . P . ‘g. . Uchwata Nr XLVIII/436/14 Rady Miejskiej w
1. »Telesnica—1/2014”, terenu potozonego w Gminie Ustrzyki . .
Ustrzykach Dolnych z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
Dolne
) Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uchwata Nr XXX1/419/17 Rady Miejskiej w
’ ,Jamna Gdrna — Artamow” Ustrzykach Dolnych z dnia 30 marca 2017 r.
3 Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uchwata Nr XXX1/420/17 Rady Miejskiej w
’ ,Jamna Gdrna — Artamow” Ustrzykach Dolnych z dnia 30 marca 2017 r.
" . Uchwata Nr XLIX/631/18 Rady Miejskiej w
4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rynek I” .
Ustrzykach Dolnych z dnia 8 czerwca 2018 r.
5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr VI/64/19 Rady Miejskiej w
’ ,Przemystowa II” Ustrzykach Dolnych z dnia 29 stycznia 2019 r.
. ) Uchwata Nr LIX/798/22 Rady Miejskiej w
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ) )
6. ) Ustrzykach Dolnych z dnia 4 listopada 2022 r.
Brzegi Dolne Il
o . Uchwata Nr LIX/800/22 z dnia 4 listopada
7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 2022
. . r.
LARLAMOW-KOMPLEKS”
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego
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VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYMKRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

1. Uwarunkowania fizjograficzne

Wody powierzchniowe

Obszar objety Zmiang nr 8 Studium potfozony jest w obszarze jednolitej czesci wod
powierzchniowych Wiar do Sopotnika (kod RW20000722451). Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 listopada 2022 w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz.U. 2023, poz. 300) Jednolita czes¢ wdéd powierzchniowych Wiar do Sopotnika posiada status
,haturalnej czes¢ wod”, posiada dobry potencjat ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego, ocena
ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych- zagrozone.

Wody podziemne

Obszar Zmiany nr 8 Studium znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 168
(GW2000168). Charakteryzuje sie ona dobrym stanem ilosSciowym i jakoSciowym wdd. W kwestii oceny
ryzyka nieosiggniecia celdw srodowiskowych jednolitej czesci wod podziemnych nr 168, nie wskazuje
sie zadnych zagrozen.

Vil. UWARUNOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE)

2. Zasoby archeologiczne

Na obszarze objetym Zmiang nr 8 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Jamna
Gorna 2AZP 112-82/6, ktére zgodnie z zarzqdzaniem nr 4/V/22 Burmistrza Ustrzyk Dolnych z dnia
06.05.2022 r. zostato ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw Gminy Ustrzyki Dolne.

X.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I
MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

7. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
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Zmiang nr 8 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ustrzyki Dolne, sporzqdzang dla obszaru obejmujgcego kompleks Artamow o powierzchni okoto 119
ha, wyznaczono tereny ustug o symbolu: 1U, teren fgk i pastwisk o symbolu 1RNL, tereny laséw o
symbolu 1L, tereny infrastruktury technicznej o symbolach 11, 21, 31 oraz teren niesklasyfikowany o
symbolu 1IN .

Tereny te zlokalizowane sq w obrebie dziatek ewidencyjnych wchodzgcych w sktad kompleksu Hotelu
Artamow i obejmujg one dotychczasowe tereny o symbolach UT2, UT4, ZR1, ZL1, WS1, IT1, R1
zlokalizowane na tym obszarze. Wyznaczono ponadto obszary na ktdrych rozmieszczone bedg
urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW. Zmiana studium ma na celu dostosowanie zapiséw studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne w granicach obszaru objetego
zmiang nr 8 Studium do obecnych uwarunkowan prawnych.

Zmiana przeznaczenia dotyczy potozonych w granicy obszaru objetego Zmiang nr 8 Studium terendw
zieleni nieurzqdzonej ZR1 o tgcznej powierzchni 3,9 ha (39086,51m?), na tereny ustug 1U. Pozostata
powierzchnia terenu objetego zmiang studium, tj. ok. 103 ha byta przeznaczona pod ustugi turystyki
UT2 i UT4 oraz pod tereny infrastruktury technicznej IT1 zatem nie wprowadzono zmiany dotyczqgcej
prawa zabudowy tego obszaru skutkujgcej zmiang bilansu terenu przeznaczonego pod zabudowe.
Zgodnie z wynikami bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe istnieje mozliwos¢ wyznaczenia w
kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Ustrzyki Dolne okoto 550 458,47 m? nowych
powierzchni zabudowy ustugowej na obszarach niebedqcych obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Po uwzglednieniu planéw tj.: Miejscowego Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Brzegi Dolne Il — etap I. , Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego ,Przemystowa IlI” — czes¢ A, Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
,Przemystowa IlI” — czes¢ B, pozostaje 70 839,05 m? nowych powierzchni zabudowy ustugowe;.
Wyznaczenie nowych terendw ustug turystycznych o powierzchni okoto 3,9 ha przy zatozeniu ustalen
przyjetych w kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne w zakresie
wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzZytkowanie terendw (na potrzeby szacunku
przyjeto: wykorzystanie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy 50% powierzchni terenu,
budynki czterokondygnacyjne oraz udziat powierzchni uzytkowej budynku w powierzchni catkowitej
réwny 0,8) przektada sie na okoto 62 400 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustugowej. W
zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzic, iz zmiana nr 8 Studium (wskazujgca okoto 3,9 ha nowych
terendow zabudowy ustug turystyki nie narusza ustalen bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe
a po przyjeciu zmiany nr 8 Studium przez Rade Miejskqg w Ustrzykach Dolnych pozostanie mozliwosc
zlokalizowania nowej zabudowy ustugowej komercyjnej o powierzchni zabudowy 8 439,05 m?.

Biorgc pod uwage oszacowane powyzej wartosci powierzchni uzytkowej nowej zabudowy, ktorej
powstanie umozliwi przedmiotowa zmiana studium, a takze zwazywszy na ilosS¢ nowych terendw
budowlanych wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ustrzyki Dolne przyjetym uchwatq Nr 1X/126/19 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z
dnia 16 kwietnia 2019 r., nalezy stwierdzic, Zze zmiana studium jest zgodna z wynikami bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe opisanymi w powyzszym rozdziale. Wartosci powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy sq znikome w poréwnaniu z wartosciami powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji
ustugowej mozliwej do zrealizowania w zwiqzku z nadwyzkqg zapotrzebowania nad chfonnosciq.
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CZESC B. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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XXI.

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

W obrebie stref polityki przestrzennej okreslono kierunki przeznaczenia terendw, oznaczonych

na rysunku Studium nastepujgcymi symbolami:

W O Nk WN e

e N S Y
A W N R O

MS1 — TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

MW1, MW2 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

MN1, MN2, MN3, MN4 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
M1 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | ZABUDOWY ZAGRODOWEIJ | UStUGI
MU1, MU2 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | UStUG

U1, U2, U3, U4, 1U- TERENY UStUG

UT1, &2 UT3, 844,UT6, UT7 — TERENY UStUG TURYSTYCZNYCH

US1, US2, US3, US4—TERENY UStUG SPORTU | REKREACII

UTN1 — TERENY USLUG SPORTOW ZIMOWYCH

. PU1-TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW, MAGAZYNOW | UStUG
. Pgl—TERENY ZWIAZANE Z OBStUGA EKSPLOATACJI Zt0Z

. KP1-TEREN PLACU PUBLICZNEGO

. KS1-TERENY OBStUGI KOMUNIKACII

. IT1, 1/, 21, 3/, — TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

15.

R1 - TERENY ROLNE

15a.-1RNL- TERENY tAK | PASTWISK

16.

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

RU1 — TERENY OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH
OGRODNICZYCH, LESNYCH | RYBACKICH

ZR1 - TERENY ZIELENI NIEURZADZONE)J

ZP1 - TERENY ZIELENI URZADZONE!J

ZC1 - TERENY CMENTARZY

ZCn1 - TERENY CMENTARZY NIECZYNNYCH

ZD1 - TERENY OGRODOW DZIAtKOWYCH

ZL1, 1.—TERENY LASOW

WS1,— TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
KK1- TERENY KOLEJOWE

1N TERENY NIESKLASYFIKOWANE

6.5 1U - TERENY UStUG

podstawowe kierunki przeznaczenia:

e tereny ustug: handlu, rzemiesinicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej,
nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, biurowe i administracyjne;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e tereny elektrowni sfonecznej, komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingu,
infrastruktury technicznej, zieleni naturalnej, zieleni urzqdzonej;

e w granicach obszardw, na ktdrych bedq lokalizowane urzqdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, wskazanych
na zatgczniku graficznym nr 2b, dopuszcza sie lokalizowanie urzqdzeri wytwarzajgcych
energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej
niz 500 kW oraz wiekszej niz 500 kW,
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e zakaz lokalizacji:

e ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religiinego, bezpieczeristwa i
porzqdku publicznego, obstugi produktdéw naftowych, gospodarki odpadami;

e ograniczenia zmian przeznaczenia:

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko,
za wyjgtkiem przedsiewziec, dla ktdorych ocena oddziatywania na srodowisko wykaze
dotrzymanie standarddéw jakosci srodowiska, za wyjgtkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

e zakaz odprowadzania sciekdw nieoczyszczonych bezposrednio do ziemi i wod
powierzchniowych oraz sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych.

e standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

nalezy dgzy¢ do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
uksztattowanej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej, za
wyjgtkiem parkingdow, dla ktorych udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byc
mniejszy niz 2%,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0 dla dziatki budowlanej,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02 dla dziatki budowlanej,

wysokosc zabudowy: do 25 m, z zastrzezeniem, ze wysokosc ta moze byc zwiekszona do 80 m
dla dominanty architektonicznej zlokalizowanej w oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 2b
rejonie lokalizacji dominant oraz do 40 m dla wieZ startu i toréw a takze dla konstrukcji kolejki

szynowej i linowej;
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14.1 11, 21, 3I1- TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

podstawowe kierunki przeznaczenia:

e tereny lokalizacji infrastruktury technicznej: elektroenergetyki, telekomunikacji, gazownictwa,
wodociqgow, kanalizacji, cieptownictwa;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e tereny elektrowni stonecznej, komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingu, zieleni
naturalnej, zieleni urzqdzonej;
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e w granicach terendw, na ktdrych bedq lokalizowane urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wskazanych na
zatgczniku graficznym nr 2b, dopuszcza sie lokalizowanie urzqdzen wytwarzajgcych energie
elektryczng z odnawialnych Zzrddet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW oraz
wiekszej niz 500 kW,

e wterenie 1l dopuszcza sie zbiorniki retencyjne.

zakaz lokalizaciji:

e infrastruktury technicznej obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami;
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej, za
wyjgtkiem parkingdw, dla ktorych udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze byc
mniejszy niz 3%;

e maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej;

e minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej;

e wysokosc¢ zabudowy: do 20 m, nie dotyczy obiektow i urzqdzen, ktorych wysokosc¢ wynika z
wymogow techniczno-konstrukcyjnych.

15.1. IRNL- TERENY tAK | PASTWISK
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e tereny tgk i pastwisk;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e teren komunikacji drogowej wewnetrznej, infrastruktury technicznej, zieleni naturalnej, zieleni
urzqdzonej;
zakaz lokalizacji:

e infrastruktury technicznej obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,
e zakaz lokalizacji budynkéw za wyjgtkiem tymczasowych obiektow budowlanych
niepotgczonych trwale z gruntem o maksymalnej wysokosci do 12 m;
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

9. ZL1, 1L - TERENY LASOW
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e lasyizadrzewienia;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e urzadzenia sportu i rekreacji, urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany,
zadaszenia, punkty widokowe, szlaki turystyczne, wiaty edukacyjne;
e drogi publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej,
e eksploatacja zt6z w terenie i obszarze gérniczym;
ograniczenia zmian przeznaczenia:

e zakaz lokalizacji budynkdéw, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesng;
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
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o ksztattowanie szlakéw turystycznych wigzacych tereny lesne z zespotami zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j,

e prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy do 8,5 m a w terenie 1L do 10 m, w tym maksymalna
wysokos¢ do okapu 5,5 m,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej,

e maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej;

10. IN -TERENY NIESKLASYFIKOWANE
podstawowe kierunki przeznaczenia:

e |okalizacja podziemnych, nadziemnych i czesciowo nadziemnych zbiornikdw retencyjnych
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e teren elektrowni stonecznej, infrastruktury technicznej, zieleni naturalnej, zieleni urzqdzonej
komunikacji drogowej wewnetrznej, infrastruktury technicznej, zieleni naturalnej, zieleni
urzqdzonej

zakaz lokalizaciji:

e infrastruktury technicznej obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami;
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

e maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,

e minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e wysokosc¢ zabudowy: do 20 m; nie dotyczy obiektow i urzgdzen, ktorych wysokos¢ wynika z
wymogow techniczno-konstrukcyjnych;

XXIV.KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE)

Zasady ochrony zabytkow archeologicznych

Na obszarze objetym Zmiang nr 8 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Jamna
Gorna 2AZP 112-82/6 ktdre zgodnie z zarzqdzaniem nr 4/V/22 Burmistrza Ustrzyk Dolnych z dnia
06.05.2022 r. zostato ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw Gminy Ustrzyki Dolne. Wokdt tego
stanowiska nie wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej.

XXVI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACII

Polityka parkingowa

Minimalne wskaZniki parkowania (ilos¢ miejsc postojowych lub garazowych), liczone
w odniesieniu do funkcji zagospodarowania dla terendw potozonych w granicach zmiany nr 8 Studium
powinny wynosic:

e dla obiektéw ustugowych — minimum 1 miejsce na 300 m2 powierzchni uzytkowej,
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e dla obiektow o pozostatych funkcjach — minimum 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowe;.

W granicach zmiany nr 8 Studium nakazuje sie zapewnienie minimum 1 stanowiska postojowego
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowgq, sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce
budowlanej, na ktdrej realizowana jest zabudowa przy czym dopuszcza sie zapewnienie miejsc do
parkowania na parkingach i zatokach postojowych oraz w garazach, w tym w garazach

podziemnych.

XXVILI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Elektroenergetyka

Istniejgce i projektowane linie elektroenergetyczne wprowadzajg ograniczenia
w mozliwosci zabudowy terendw wokdt nich. Od linii elektroenergetycznych obowigzuje pas
technologiczny o szerokosci:

e 40 m (po 20 m liczac od osi linii) dla napowietrznych linii 110 kV,

e 14 m (po 7 m liczac od osi linii) dla napowietrznych linii 15 kV za wyjgtkiem terencw
objetych zmiang nr 7 oraz zamiang nr 8 Studium , dla ktorych nie ustala sie szerokosci
pasow technologicznych.

Ponadto, wyklucza sie z zadrzewienia obszary pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:
e 20 m (po 10 m liczac od osi linii) dla napowietrznych linii 110 kV,

e 11m(po 5,5 m liczac od osi linii) dla napowietrznych linii 15 kV za wyjgtkiem terenow
objetych zmiang nr 7 oraz zamiang nr 8 Studium, dla ktdrych nie ustala sie szerokosci

pasow technologicznych.

Odnawialne Zrddta energii

Budowa i rozbudowa infrastruktury stuzgcej do wykorzystania energii odnawialnej jest jednym
z kierunkéw dziatan zgodnych z politykg Unii Europejskiej oraz kraju.

W gminie Ustrzyki Dolne nie jest planowana lokalizacja elektrowni wiatrowych.

W granicach terenéw IT1, PU1, US1, UT2 &¥4, U3 wyznacza sie obszary, na ktoérych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — tereny produkcji energii z ogniw fotowoltaicznych oraz tereny produkcji
energii z biomasy, w miejscach wskazanych na rysunku kierunki zagospodarowania przestrzennego
(zat.nr 2b), wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, zamykajgca sie we wskazanym obszarze.

W granicach terendw o symbolach 1U, 11, 21, 31 oraz 1N wyznacza sie obszary, na ktorych rozmieszczone
bedqg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW w miejscach wskazanych na zatgczniku nr 2b. W granicach tych terendw dopuszcza sie
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lokalizowanie urzqdzen wytwarzajqgcych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej
nie wiekszej niz 500 kW oraz wiekszej niz 500 kW,

W obszarze zmiany nr 8 Studium dopuszcza sie lokalizowanie urzqdzen wytwarzajgcych energie
zodnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej do 500 kW oraz urzgdzen innych niz wolnostojgce
zgodhnie z przepisami odrebnymi.

XXXIX. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACE) 100 KW

Ogniwa fotowoltaiczne

— sytuowanie ogniw fotowoltaicznych dopuszcza sie na terenach PU1, IT1, 8F2574;

US1, U3 w granicach oznaczonych na rysunku studium,

— realizacja obiektéw przy zachowaniu standardéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych oraz wskazanych nizej zasad,

— elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza
socjalnego, ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg zrédtem hatasu
i zanieczyszczen emitowanych do Srodowiska, nie oddziatujg negatywnie na ludzi
i zwierzeta,

— w granicach ww. obszaru dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw
towarzyszacych elektrowni fotowoltaicznej,

— zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od instalacji ogniw
fotowoltaicznych musi zmiesci¢ sie w granicach oznaczonego na rysunku studium
(Kierunki zagospodarowania przestrzennego) obszaru, na ktérym dopuszcza sie
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
o0 mocy przekraczajgcej 100 kW,

— po zakonczeniu eksploatacji obszaréw odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych, obszary te nalezy przywrdci¢ do
poprzedniego uzytkowania,

ostateczne przesadzenie o mozliwosci lokalizacji odnawialnych zirédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych, zostanie dokonane na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jednak ich rozmieszczenie nie moze
powodowacé poszerzenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice wyznaczonego obszaru
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XXXIXa. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O
MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500 KW

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 997 z péin.zm.): ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw,
na ktdrych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytqczeniem:

1) wolnostojgcych urzqdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej
niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiqgcych uzytki rolne klas V, VI, VI z i nieuZytki -
w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 ze zm.);

2) urzqgdzen innych niz wolnostojgce.”.

W granicy terendw 1U, 11, 21, 31 oraz 1IN objetych zmiang nr 8 Studium wyznacza sie obszary
na ktdrych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500k W.

Faktyczna, dopuszczona w zmianie nr 8 Studium lokalizacja urzqdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, zostanie wskazana na etapie
procedury sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ostateczne
przesqdzenie o mozliwosci lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW zostanie dokonane na pdZniejszym etapie, jednak ich
rozmieszczenie nie moZe powodowac poszerzenia zasiegu stref ochronnych zwiqgzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu | uZytkowaniu terenu poza granice
wyznaczonego obszaru.

Lokalizacja urzqdzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach ww.
obszarow dopuszcza sie rowniez lokalizacje urzqdzen i obiektow budowlanych towarzyszgcych
urzgdzeniom wytwarzajgcym energie z odnawialnych Zrédet energii.

W obszarze zmiany nr 8 Studium dopuszcza sie urzqdzeri wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej ponizej 500 kW oraz urzqdzen innych niz
wolnostojgce zgodnie z przepisami odrebnymi.

XLI. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zmiang nr 8 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ustrzyki Dolne opracowang na podstawie uchwaty Nr LIX/799/22 z dnia 4 listopada 2022 r. Rady
Miejskiej w Ustrzykach Dolnych wyznaczono tereny ustug o symbolu: 1U, teren tgk i pastwisk o symbolu
1RNL, tereny laséw o symbolu 1L, , tereny infrastruktury technicznej o symbolach 11, 21, 31 oraz tereny
niesklasyfikowane o symbolu: 1IN

Tereny te zlokalizowane sq w obrebie dziatek ewidencyjnych wchodzgcych w sktad kompleksu
Hotelu Artamow i obejmujg one dotychczasowe tereny o symbolach UT2, UT4, ZR1, ZL1, WS1, IT1, R1
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zlokalizowane na tym obszarze. Wyznaczono ponadto obszary na ktdrych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW. W wyniku przeprowadzonego porownania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na
nowq zabudowe o danej funkcji z tgczng chtonnoscig obszaréw stwierdzono, ze w przypadku funkcji
ustugowej komercyjnej zapotrzebowanie przekracza chfonnosc zatem zmiana studium pozdaje zgodna
z wynikami bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiana Studium ma na celu dostosowanie zapiséow studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne w granicach obszaru objetego
zmiang nr 8 studium do obecnych uwarunkowarn prawnych

XLIl. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Zmiang nr 8 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ustrzyki Dolne opracowang na podstawie uchwaty Nr LIX/799/22 z dnia 4 listopada 2022 r. Rady
Miejskiej w Ustrzykach Dolnych wyznaczono tereny ustug o symbolu: 1U, tereny fqgk i pastwisk o
symbolu 1RNL, tereny lasu o symbolu 1L, tereny infrastruktury technicznej o symbolach 11, 21, 3/ oraz
tereny niesklasyfikowane o symbolu 1N

Tereny te zlokalizowane sq w obrebie dziatek ewidencyjnych wchodzqcych w sktad kompleksu
Hotelu Artamdw i obejmujq one dotychczasowe tereny o symbolach UT2, UT4, ZR1, ZL1, WS1, IT1, R1
zlokalizowane na tym obszarze. Wyznaczono ponadto obszary, na ktorych rozmieszczone bedq
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW. Zmiana studium ma na celu dostosowanie zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne w granicach obszaru objetego
zmiang nr 8 Studium do obecnych uwarunkowan prawnych.
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